VAROS POLGARMESTERE

2051 Biatorbdgy, Baross Gabor utca 2/a - Telefon: 06 23 310-174/230, 229,295 mellék
Fax: 06 23 310-135 - E-mail: polgarmaster@biatorbagy.hu < www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES

Biatorbagy, 2802 hrsz-0 ingatlanra bejegyzett elévasarlasi joggal kapcsolatos
kérelemrol

A Biatorbagy, Katalin-hegy 2802 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6an dr. Dobos Istvan ugyvéd
adas-vételi elészerzddést kotott Zoldné Gyenes Katalin eladé és Majlat Vandana vev
k6zott.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részére Biatorbagy Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog
illeti meg.

Fentiek alapjan eljaré tgyvéd kérelmezi a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy dontsén kivan-e
élni elévasarlasi jogaval.

Biatorbagy, 2019. 04. 03.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Hatérozati javaslat

Biatorbagy Varos Képvisel6-testiiletének
...12019. (.) hatarozata

Biatorbagy, 2802 hrsz-0 ingatlan adas-vételi szerzédéssel kapcsolatos
elévasarlasi jog gyakorlasa

Biatorbagy Varos Képvisel6-testulete megtargyalta Biatorbagy, 2802 hrsz-u ingatlan
adas-vételi szerz6désének vonatkozasaban Biatorbagy Varos Onkormanyzata altal
bejegyzett el6vasarlasi joggal kapcsolatosan kivanja-e azt gyakorolni.

El6vasarlasi jogaval nem kivan élni azzal a feltétellel, hogy az ,elévételi jog”
bejegyzés tovabbra is fennmarad.

Egyben felhatalmazza a polgarmestert a szilkséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Mlszaki Osztaly
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Tisztelt Cim!

Alulirott dr. Dobos Istvan iigyvéd (1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A) az alabbiak szerint fordulok
Onokhoz:

Téjékoztatom, hogy a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal 2802 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Biatorbagy zarkert 2802 hrsz. szam alatt talalhaté 759 m?2 alapteriiletli kivett
hétvégi haz, udvar megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”) tekintetében 2019. marcius 27. napjan
adasvételi eloszerzodés jott létre az alabbi Felek kozott:

Z6ldné Gyenes Katalin

mint jovébeli elad6 (a tovabbiakban az "Eladé")
valamint

Majlat Vandana

mint jovébeli vevé (a tovabbiakban ,,Vev6”)

(az Elad6 és a Vevo a tovabbiakban egyiittesen a "Felek")

Az adésvételi el6szerz6dés egy eredeti példanyat jelen levélhez csatoljuk. A szerzddés szerint az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadénak vételara: 2.500.000,- Ft (azaz kétmilli6-6tszazezer forint).

Az Ingatlanon jelen pillanatban egy lakhatatlan allapott, teljes egészében bontasra érett fahdz 4ll, amely
teljesen alkalmatlan barminemii hasznalatra. Felek a vételarat az ingatlan rossz allagdnak megfelelen
hataroztak meg.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan torzslapjan Biatorbagy Varos Onkounanyzata részére eldvésarlasi jog
kertilt feljeg gyzésre, megkiildjiik az adasvételi szerzédést Biatorbagy Varos Onkormanyzata részére azzal,
hogy kérjiik az Onkorméanyzatot, hogy jelen Ievel kézhezvételétd] szamitott 15 _napon belul dontson auol
hogy l\wan -e elm eldvasarlasi jogaval. )
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Kérjiik, hogy a dontésr6l irdsban tdjékoztassak az okiratszerkeszté iigyvédet (dr. Dobos Istvan, 1026

Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A)

Budapest, 2019. marcius 27.

Udvozlettel:

Z6ldné Gyenes Katalin
Majlat Vandana

képv.

dr. Dobos Istvén tigyvéd
Or D
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Ugyszam: 1H/16-4/2019
HAGYATEKI LELTAR
1. A leltar-nyomtatvany fajtaja:

X 1.1. eredeti
X 1.1.1. a leltar tartalma teljes
[ 1.1.2. a leltar tartalma hianyos
A kiegészitendd adat:
A kiegészités varhat6 hatéarideje:
[ 1.2. kiegészités
A kiegészités oka:
[ 1.3. kijavitas

2. A leltarkészités oka:

[X] 2.1. hivatalbél
[X] 2.1.1. a hagyatékban talalhat6 vagyontérgy jellege (pl. a hagyatékban ingatlan, gazdaségi tarsasagi /
szovetkezeti részesedés, lajstromozott targy van)
[12.1.2. az 6rokosként érdekelt személye (pl. nem rendelkezik teljes cselekvoképességgel / méhmagzat
/ Magyar Allam stb.)
[]2.1.3. végintézkedéssel tortént alapitvanyrendelés
[]2.2. kérelemre
Kérelmez6 neve (megnevezése):
[] 2.2.1. hagyatéki eljarasban érdekelt kéri
[] 2.2.2. hagyatéki eljarasban valo érintettséget megalapozé vagyontargy leltarozasat kérik
[] 2.2.3. 6roklési bizonyitvany kiéllitasat kérik
[] 2.2.4. hagyatéki eljarasi igazolas kiallitasat kérik

2.3. Az eljaras meginditasanak idépontja: 2019. januar 22.
Megjegyzés:

3. A leltar megkiildésre keriil:

X1 3.1. a kozjegyzének

Az illetékességét megallapito ok: az drokhagyé utolso belfoldi lakohelye
[]3.2. a fovérosi és megyei korméanyhivatal gyermekvédelmi és gyamiigyi feladatkorében eljard jarasi (févarosi
keriileti) hivatalanak (a tovabbiakban: gydmhivatal)

Ennek oka:

4. Az 6rokhagyora vonatkozo6 adatok:
4.1. a Torvényben felsorolt személyes adatok:
Neve: Ugrdczi Istvan Tibor
Sziiletési neve:




[] 4.2. a Torvényben felsorolt foglalkozas, amely esetében az 6rokhagy6 halélaval kapcsolatban értesitési
kotelezettség all fenn
Foglalkozas:
[] A szakmai kamara vagy gyamhivatal részére jegyz6konyv keriilt megkiildésre
[] Bizalmi vagyonkezeld - azoknak a vagyontargyaknak, iratoknak a jegyzékét, amelyek az drokhagyo
e tevékenységével kapcsolatosak, és a leltarban nem szerepelnek, kiilon jegyz6konyv tartalmazza
[[]4.2.1. a leltarozas soran az 6rokhagyé bizalmi vagyonkezelési szerzodése a jegyzo birtokéaba keriilt,
vagy egyébként adat meriilt fel ilyen szerzédés létrejéttére, vagy arra vonatkozdan, hogy az 6rokhagyo
bizalmi vagyonkezeld volt, és a jegyz6 értesitette a halalesetrdl a szerzédésben szerepld
vagyonrendelét, a tovabbi vagy 1ij vagyonkezeldt €s a kedvezményezettet

4.3. Végintézkedésre vonatkoz6 adatok:
Van-e tudomas végintézkedésrél: Nincs
Megjegyzés (bejelentés 1étezésérdl, helyérdl (6rz6jérél) vagy taniirdl):

5. A joghatosag vizsgalatahoz sziikséges adatok:

5.1. Az 6rokhagy6 allampolgarsagaval kapcsolatos adatok
5..1.1. Az drokhagy6 halalakori allampolgéarsaga (az 6rokhagyé valamennyi kozokirattal igazolt
allampolgarsagat fel kell tiintetni):
5..1.2. Az allampolgérsdg megallapitasanak alapjaul szolgalé kozokirat adatai
5..1.2.1. Kiallit6 allam megnevezése:
5..1.2.2. Az okmaény tipusa:
5..1.2.3. Az okmany kiallitdsanak idSpontja:
5.2. A magyar allampolgarsaggal nem rendelkezett 6rokhagyo idegenrendészeti jogallasara vonatkoz6 adatok
5.2.1. Az 6rokhagy6 belfoldi tartézkodasi jogeimének pontos tipusa:
5.2.2. Az okmany kiallitdsanak idépontja:
5.3. A magyar allampolgarsaggal nem rendelkezett 6rokhagyo belfoldi jovedelemszerz6 tevékenységére
vonatkoz6 adatok
5.3.1. A jovedelemszerz tevékenység fajtaja (pl. munkaviszony, munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszony, egyéni véllalkozas, tarsas véllalkozasban személyes kozremiikodés stb.):
5.3.2. A jovedelemszerz6 tevékenység kezdetének iddpontja:
5.3.3. Az 6rokhagy6 TAJ-szama:
5.4. Az 6rokhagyé magyarorszagi lakhatésaval kapcsolatos adatok, igy kiilonosen az drokhagy6 utolsé belfoldi
lakohelyeként szolgal6 lakés hasznalatanak jogcime (tulajdonjog, lakéasbérlet, szivességi lakashasznalat stb.):

6. A hagyatékra vonatkozé adatok:

(vagyontargyak megnevezése és helye; kozhiteles nyilvantartisban szereplése esetén a 7.1. pontban
felsoroltaktdl fiiggetlen adatai)

6.1. ingatlan

6.1.1. tulajdonjog

; helyrajzi tulajdoni : :
Sorszdm megnevezes - helye hényad megjegyzEs
Kivett lakohaz és 2051 Biatorbagy,
1 udvar 1595 Ferenc utca 47 v
Kivett f{?cieresztl’lr
beépitetlen 546 . ) 11
2 % Széchenyi Istvan
teriilet
utca 22.
6.1.2. lakasszovetkezeti tagot megilletd lakashasznalati jog
Sorszam megnevezés megjegyzés




6.2. ingd dolog

6.2.1. tulajdon / egyéb jog

; dolog ; ; jogosultsagi . .
Sorszém megnevezése helye jog megnevezése hinyad megjegyzés
6.2.2. kotelezettség
Sorszdm megnevezes megjegyzés

6.3. egyéb meglévé vagyon, vagy kovetelés értékmegjeloléssel

[pl. fizetési, nyugdij-elétakarékossagi, tartos befektetési, onkéntes kolcsonos biztositd-pénztari, ligyfél vagy
értékpapirszamla (a szamlavezetd cégneve, a szamla szamanak, egyenlegének, névértékének és esetleges
kedvezményezettjének megjelolésével), gazdasagi tarsasagi / szovetkezeti részesedés stb.]

Sorszam

megnevezes

megjegyzés

7. Az 6.1.-6.3. pontban felsoroltakra vonatkozé egyéb adatok:

[] 7.1. a hagyatékba valé tartozas nem egyértelmi

7.2. érték

[] 7.1.1. srokosként érdekelt vitatja

ki és milyen jogcimen vitatja: ,

ki vitatja: ,

[]7.1.3. egyéb ok miatt

ki és milyen jogcimen vitatja: ,

[] 7.1.2. hazastarsi/élettarsi kozos szerzeményi igényt jelentenek be

[] 7.1.4. a vagyon masik hagyatéki eljaras targya és még nem adtak at

az abban eljaro kozjegyzo elérhetdsége:

ki a nyilvantartott:

[] 7.1.5. a jog vagy kotelezettség nyilvantartason kiviili

7.2.1. hivatalos (megjegyzésben: értékbizonyitvany/szakértd stb.)

6.1.1. tulajdonjog

Sorszam érték megjegyzés
1 15 000 000 Ft
5 5000 000 Ft
6.1.2. lakasszovetkezeti tagot megillet6 lakéshasznalati jog
Sorszam érték megjegyzés
6.2.1. tulajdon / egyéb jog
Sorszdm érték megjegyzés




6.2.2. kotelezettség

Sorszam érték megjegyzés

6.3. egyéb meglévd vagyon, vagy kovetelés értékmegjeloléssel

Sorszam érték megjegyzes

7.2.2. becsléssel megallapitott (megjegyzésben: nyilatkozati joggal a jogosultak éltek-e)

6.1.1. tulajdonjog

Sorszam érték megjegyzés

6.1.2. lakasszovetkezeti tagot megilletd lakdshasznélati jog

Sorszdm érték megjegyzés

6.2.1. tulajdon / egyéb jog

Sorszdm érték megjegyzés

6.2.2. kotelezettség

Sorszdm érték megjegyzés

6.3. egyéb meglévd vagyon, vagy kovetelés értékmegjeloléssel

Sorszam érték megjegyzés

8. A hagyatéki terhekre vonatkozé adatok:
8.

bejelentd neve:

jogosult neve:

jogosultsag keletkezési ideje:

megnevezes:

érték:

bizonyiték [hogyan (ki altal, mivel) igazolhaté a fennallasa]:

megjegyzes:
9. A hagyatéki eljarasban érdekeltek és egyéb résztvevék adatai:
9.1. a Torvényben felsorolt személyes adatok:

Neve:

Sziiletés1 neve:

Anyja sziiletési csaladi és utoneve: _




A leszédrmaz6 €s a felmend, aki kotelesrésazre, valamint 4gi vagyonra jogosult lehet: (végintézkedés
esetében is feltiintetendd)

Megjegyzés:

9.2. a Toérvényben felsorolt személyes adatok:
Neve: Ugroczi Istvan

A leszdrmazo és a felmend, aki kotelesrés=re, valamint 4gi vagyonra jogosult lehet: (végintézkedés
esetében is feltiintetendd)

Megjegyzés:

10. Kapcsolodo intézkedésekre vonatkozg gdatok:
[] 10.1. helyszini leltarozas
oka:
Kérelmez6 neve/megnevezése:
[] 10.2. meghallgatés
10.2.1. oka:
Kérelmezd neve/megnevezése:
10.2.2. meghallgatott személyek adatai:
10.2.3. feltiintetésre kért nyilatkozatok:
[] 10.3. biztositasi intézkedés
10.3.1. elrendelésének oka:
Kérelmez6 neve/megnevezése:
10.3.2. biztositott vagyontargy:
10.3.3. célja (6rzés / értékesités stb.):
10.3.4. foganatositdja:
10.3.5. felmeriilt koltsége:
X1 10.4. megkeresés
10.4.1. a megkeresett megnevezése €s elérhetgsége:
10.4.2. felmeriilt koltsége:

11. A leltar készitojének adatai:



\\ |
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11.1. név: Laszlé Bélané “\Q
11.2. beosztas:
11.3. elérhetdség: , laszlo.belane@biatorbagy.hu

Kelt: Biatorbagy, 2019. éprilis 5.

12. A leltar mellékleteinek felsorolasa:

alairas
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 2 oldal

[rAKARNET vs.2 ] Felhasznalo: B BVPHO071 (Kilépés)]|
: ot Nem hiteles tulajdoni 1 Ui
Nem hiteles tulajdoni lap ST -cins B do. kg keresés
o Vissza a
g ] fémeniibe|
— —
'g Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osatily g
=% Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 2. Oldal: 141 =) A .
= ‘= megrendelés
'E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat = eddigi dija:
Eed
o Megrendelés szdm: 30005/6276/2019 @ 0 Ft
[}
= 2019.01.21 T
-H .‘_j P
= sratoreAcy Seektor : 81 = Sig6
g Belterilet 1595 helyrajzi szam %
:Z 2051 BIATORBEGY Fersnc utca 47. ::
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémszlet adatok teridlet kat.t.jow. alesstaly adatok
mizelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £il1/ fer. kat.jov
hs m2 k.£ill
. Kiwett lakéhaz, wdvar v} 1285 .80
O.RESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejeqyzd hatdrozat, érkezéai id&: 225871955
jegoim: juttatas
jegallaz: tulajdenes

név : Ugroczi I=tvan

(%]

. tulajdeoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési id&é: 2258/1955
jegocim: juttatas
jegallis: tulajdonosz

név : Ugréczi Iatwvanné

MRESZ
WEM |TARTALMAZ BEJEGYZEST

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Ez a tolajdeni lap hagyatékd weljiras céljibél keriilt kiadisra. Masra nem hasznéalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=030320190121140730vdbf...  2019.01.21.



TAKARNET Foldhivatali Informéacios Rendszer ' o 1. olaal, 8sszesen: 2 oldal

([T AK ARNET v5.2 I R Felbasznalé: I BVPH0071 (Kilépés)|
) ) ks T {5 Uj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap feresiy

Vissza a

53 © fomeniibe|
— —
g FMKH Székesfebérviri Jarasi Hivatala g
= Sedesfehérvir Levelezési cim: 8000 Székesfehérvir, Kégl Gy.u. 1. Oldal: 141 3= A .
= ‘=  megrendelés
'-B" Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat '3 eddigi dija:
I o
@ Megrendelés szam: 30005/8699/2019 @ 0Ft
) 2019.01.23 T
2= =1
2 RAcKERESZTOR Seciar. ' W & sigs
% Belterilet 546 helyrajzi szam " %
Z 2465 RECKERESZTOR Széchenyi Istvan wutca 22. "felilwizsgalat alatt" Z
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai: .
alréazlet adatok terdlet kat.t.jov. alosdtaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezds/ min.oc ha m2 ke £i114 fer. kat.jow
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertilet 0 2194 000"
O.RESZ

1. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirezat, érkeszémi 1a8: 451471947 .10.20
jegoim: adasvétel
jegalla=z: tulajdones

név ¢ Ugréczi I=tvan

mMRESZ
bejegyz& hatdrozat, érkezédsi id&: $9416/2013.09.17 g

—

Onallé =mzdvegez bejegyzés a jarssi foldhivatalok ille’tikességi terileteinek kijel&lémérél
=2z6l6 149/2012. (KII. 28.) WM rendelet alapjan az dmgatlan atcsatelva a Dunadjwvirozi Jarasi
Foldhivataltél a Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalhow!

Nem hiteles tulajdoni lap

Ez a tulajdoni lap hagyatéki eljérds céljidbél keridlt kiadésra. Masra nem hamznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

les tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
hite

Nem

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

htips://www3 takarnet.hu/tknet/nemhiteles szemleS p.cim s6?sid=05042019012309041000600... 2019.01.23.
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2465 Réckeresztar, Hosok tere 20. ASP20_PROUD_IRAT_MEB  rpyqe
Tel: 06\25-517-902; Fax: 06\25-517-901
E-mail: racker.ph@rackeresztur.hu :

I?gyiratszém: 282-2/2019
Ugyintéz6: Herané

Ado- és értékbizonyitvany ingatlanok forgalmi értékének megallapitasarol
az illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény 101. §-a alapjan
1. Az ado és értékbizonyitvanyt kér6 neve: Biatorbagy Varos Jegyzdje
2. Az ado és értékbizonyitvany kiallitdsanak célja: hagyatéki tigy
Tulajdoni lap szerint

I. Az ingatlanszerzok (tulajdonosok adatai)

Sor- Ingatlanszerzok Tulajdoni Sziiletési ideje, Lakoéhely/székhely
szam (tulajdonosok) neve hanyad anyja neve
L Ugrécezi Istvan 1/1

I1. Az ingatlan adatai

Az ingatlan Helyrajzi | Megnevezése | Teriilete | AK. A foldrészleten
fekvése szam (ellege, m? értéke | 1évo épitmények
(telepiilés) mivelési felsorolasa

aga)
Réckeresztur 546 belteriilet 2194 - kivett beépitetlen teriilet
Széchenyi  Istvan
utca 22.




Haszonélvezeti - hasznélati jog terheli

Sor-
szam

Jogosult neve

Sziiletési ideje,
anyja neve

Lakohely/székhely

Gyakorolja / nem
gyakorolja

Az ingatlan egészének forgalmi értéke: 5 000 000,- Ft, azaz (")t.{nilli() forint
Az ingatlan megszerzett forgalmi értéke: 5 000 000,- Ft, azaz Otmillié forint

O R S

003 N

Az ad6- és értékbizonyitvanyt a rendelkezésemre 4ll6 adatok alapjan allitottam ki.

II1. Az érték-megallapitasnal figyelembe vett tényezok

. A tulajdon jellege:
. Fekvése:
. Megkozelithetdsége:

. Beépitett — beépitetlen

. Kézmiivesitettség foka:
. Talajanak mindsége:
. A foldteriilet egészének forgalmi értéke: 5 000 000,- Ft, azaz Otmilli6 forint

. A foldteriilet megszerzett forgalmi értéke: 5 000 000,- Ft, azaz Otmilli6 forint

A f6ldrészlet jellemzoi

allami — személyi tulajdon — tartés hasznalat — egyéb

belteriilet (kézponti — periférikus) — zartkert - kiilteriilet
kiépitett, pormentes it — foldes Ut — egyéb: martaszfalt

beépitetlen lakdtelek esetén annak nagységa a helyben szokdsos
teleknagysagnak megfelel - ... m? -el meghaladja
vezetékes viz, (farott — asott kit) — villany — gaz — csatorna

ko6tott — homok — egyéb

Rackeresztar, 2019. januar 30.

dr. Nagy Gabor

jegyz6




Ugyiratszam: AO / 1546 —2 /2019

Ado — és értékbizonyitvany

ingatlanok forgalmi értékének megallapitasihoz

néhai Ugroczi Istvan Tibor hagyatéki eljarasdhoz a Biatorbagy, belteriilet Ferenc utca 47.
szam alatti ingatlandrol.

I. AZ INGATLAN(OK) ADATAI

= Az ingatlan
‘w
N 1 d 1 & oy megszerzett
S | helyrajzi megnle]svezése teriilete | Kat.tiszta | ° folédri:;f:]te:klévo egészének 1 /Zgrészének
2 szama ,,("e g m2 jovedelme p y e
miivelési 4ga) felsorolasa forgalmi értéke (Ft)
1| 1505 | Kivettlakohdz 1} 5 0.00 lakohaz 30000 000 | 15 000 000
¢és udvar
Osszesen: 1295 0.00 30 000 000 15 000 000
II. AZ ERTEKMEGALLAPITASNAL FIGYELEMBE VETT TENYEZOK
A) A foldrészlet jellemzéi
1. Tulajdonjog jellege: személyi tulajdon
2. Fekvése: belteriilet kozponti
3. Megkozelithetdsége:  a) kiépitett, pormentes ut
b) kozforgalmi kozlekedéstol vald tavolsaga: m.
4. Beépitett — beépitetlen lakotelek esetében ennek nagysdga (a lakds rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges) helyben szokasos teleknagysagnak megfelel - ............... m2-el meghaladja.
5. Magdnerdbdl beépithetd: igen- nem. Az utcafront hossza kb. m.
6. Kozmiivesitettség foka:  vezetékes viz (furt - 4sott kut) — villany — g4z — csatorna — egyéb:
7. Talajanak kitottsége: kotott
8. Novényzete: fak, bokrok
9. Keritése: van A kerités anyaga: beton ldbazat, dr6thalé és vas elemek
10. részben lakos haszonélvezeti joga terheli. (gyakorolja — nem gyakorolja)
11. Egyéb megjegyzések
12. A lakéhdzhoz tartozd, helyben szokdsos teleknagysdgot meghaladd foldrészlet, beépitetlen épitési telek
— mezdgazdasdgi ingatlan egészének forgalmi értéke: - Ft,
megszerzett tulajdoni hanyad forgalmi értéke: - Ft.
B) Az épitmény(ek) jellemzdi
13. Tulajdonjog jellege: személyi tulajdon
14. Fekvése: belteriilet kozponti
15. Megkozelithetdsége: a) kiépitett, pormentes 1t
b) kozforgalmi kozlekedéstdl vald tavolsdga:  m.
16. Rendeltetése (haszndlat mddja): lakohaz
17. A féépiilet jellemzdi:

a) foldszintes Késziiltségi foka: 100 %

b) alapozdsa: ké; Szigetelése: van

¢) falazata: labazat séskiti k6 + téglafal

d) tetdszerkezet: fa fodém, nad-pallozva, deszkazva — régi tipusu palatet6

dllapota: felajitando6 (rendszeresen bedzik)
e) tetStér beépitettsége: nem beépithetd

f) életkora: 63 évvel ezel6tt épiilt dllapota: j6
nyilaszarok 5 éve lettek cserélve
g) aldpincézett: 2 részben (kazanhaz ill. boltives pince)

h) hdz alapteriilete: kb. 75 m2




i) az épiiletben [évé lakdsok szdma: 1 db

épiilet helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdé + WC, 1 kamra
J) szobdk padléburkolata:

mellékhelyiségek padldburkolata:

k) fiitése: gaz
1) kozmiivesitettsége: vezetékes viz- gaz- villany- csatorna- egyéb:

18. Az dtruhdzds (szerzG6dés) folytdn birtokba vehetd az ingatlan egésze, helyiségekbdl dllo, m?
alapteriiletii része. A lakott részt év ho napjatol nevii elado- vevd —

orokos — vagy mas személy dllando bejelentéssel lakja.

19. Egyéb megjegyzések: Az adé- és értékbizonyitvany a hagyatéki eljarasrol sz616 2010. évi XXXVIIIL.
torvény 26. § (1) bekezdés alapjan Keriilt kiallitdsra. Az értékelés kiilsé szemrevételezés és
Ugréczi Istvan (6rokhagyo gyermeke) tajékoztatisa alapjan tortént.

20. A fBépiilet”
a) egészének forgalmi értéke: 29 400 000,- Ft bekoltozhetden;
,- Ft lakottan
b) megszerzett 1/2 részének forgalmi értéke: 14 700 000,- Ft bekoltozhetéen;
,- Ft lakottan.
21. Melléképiilet:
a) rendeltetése (haszndlat médja) garazs
b) épitési anyaga: soskiti ko
¢) dllapota: jo
d) egyéb megjegyzés: hasznalaton Kkiviil
22. A melléképiiletek egészének megszerzett 1/2 részének forgalmi értéke:
a) kb. 18 m2 600 000,- Ft 300 000,- Ft
b) »~ Ft ,- Ft
c) o -~ Ft
Osszesen: 600 000,- Ft 300 000,- Ft

23. A megszerzett ingatlan (1/2 rész) forgalmi értéke dsszesen (12+20+22 pont egyiitt):
15 000 000,-Ft, azaz Tizen6tmilli6 forint.

Hasonlé ingatlanok forgalmi értéke:

1. utca(diild) szam(hrsz.) szobds (miivelési dga) m? teriilete
komfortfokozata (kozmiivesitettsége) dllaga ,- F't bekoltozhetben.

2. utca(diilé) szam(hrsz.) szobds (miivelési dga) m? teriilete
komfortfokozata (kozmiivesitettsége) dllaga ,- Ft bekoltozhetden.

Biatorbagy, 2019. év marcius h6 29 nap.

PR A i

Benedek Marianne

6 ¥ / Foldi-Boros M6nika
adoiigyi osztalyvezetd ! 590 & O adoiigyi ligyintézé

* A foépiiletet egyiitt kell értékelni a rendeltetésszerii hasznalatihoz szitkséges telektulajdonnal.



Ingatlian addsvételi szerzddés

amely [étrejott egyrészrél

70ldné Gyenes Katalin

masrészrol

Majlit Vandana

(a tovabbiakban Vevének jelolve)

(Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” vagy ,,Szerz6dé Felek”)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

wJ

Az Ingatlan

Elado¢ Kijelenti, hogy 1/1 arany tulajdonat képezi a Budakeszi Jarasi Hivatal F6ldhivatali Osztaly altal 2802
helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Biatorbagy zarkert 2802 hrsz. szam alatt talalhatd 759 m2
alapteriiletii Kivett hétvégi haz, udvar (zartkert) megjeldlésii ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Felek megallapitjak. hogy a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly éaltal 2802 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Biatorbagy zarkert 2802 hrsz. szam alatt talalhatd 759 m2 alapteriiletii kivett
hétvégi haz, udvar megjeldlésii ingatlan 2019. marcius 27. napjan kiadott tulajdoni lapjanak I1. részében 11/3.
és 11/4. sorszam alatt Eladé van 1/1 aranyu tulajdonosként bejegyezve az Ingatlan vonatkozasaban.

Felek rogzitik, hogy 2019. marcius 27-én a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd altal az Ugyfélkapu

rendszeren lekért tulajdoni lapok I11. része alapjan az Ingatlanon az alabbi teher talalhaté:

[1I/1. rovatszam alatt eldvasarldsi jog Biatorbagy Varos Onkormanyzata javara. A Felek ennek
megfelelden rogzitik. hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotését kdvetden haladéktalanul értesitik
Biatorbagy Varos Onkorményzatat annak érdekében, hogy a jelen szerzédés szerinti feltételekkel
kivan-e a jelen pont szerinti elévasarlasi jogaval élni, azaz a jelen szerz6dés szerinti Ingatlant a jelen
szerzédés szerinti vételar fejében meg kivanja-e véasarolni. A Felek rogzitik és egyben tudomaésul
veszik, hogy ha és amennyiben Biatorbagy Varos Onkormanyzata az elévasarlasi jogaval élni kivan,
gy Vevo helyére az Ingatlan megvasérlasa tekintetében Biatorbdgy Véros Onkormanyzata lép, az
[ngatlan 1/1 aranyu tulajdoni illetdségét Biatorbagy Véros Onkorményzata szerzi meg Vevd helyett.
Eladé tovabba koteles Vevo részére az el6vasarlasi jog gyakorlasa esetén maradéktalanul, feltétel
nélkiil és egy Gsszegben visszafizetni a Vevo altal teljesitett teljes vételar dsszegét az elévasarlasi jog

gvakorlasanak esetleges bejelentését kovetden 3 napon beliil.

Zg%e\e[qj(m@; lptod MU T vample

Zildné Gyends Katalin MajT(ir Vandana

Elado Vevd

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. marcius 27. napjan:

dr. Dobos Istvan tgyvéd

Szekhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A

Aliroda: 1132 Budapest, Vaci ut 18. Westpoint Office Center 5. em.
Nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara

Lajstromszam: 19810 i

KASZ: 36058982



2.1,

wI

(OS]

N

1o

A Felek rogzitik. hogy a fentebb emlitett elévasarlasi jogtol eltekintve az Ingatlan per-teher- és igénymentes.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja hiteles és pontos, tovabba szavatolja, hogy az tiikrzi az
Ingatlannak a jelen szerz6dés alairdsa napjan fennalld helyzetét, tovabbd, hogy nem léteznek olyan, altala
ismert jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozd bejegyzés, illetve feljegyzés iranti kérelmek,
amelyek a tulajdoni lapokra felvezetésre nem keriiltek.

Elado szavatolja az Ingatlan — az elévasarlasi jogtdl eltekintve - per-és igénymentességét, egyittal Eladé
kotelezettséget vallal arra. hogy az Ingatlan jogi és fizikai allagat a Vevd tulajdonszerzéséig valtozatlan
formaban fenntartja.

Felek megéllapodasa alapjan Vevd az Ingatlanok per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat szerzi meg.
Adadsvétel

Eladé ezennel 1/1 ardinyban eladja, Vevé pedig megtekintett és megtekintés alapjdin elfogadott
dllapotban 1/1 ardnyban megvisdrolja a jelen Szerzédés 1.1 pontjiban megjellt Ingatlant minddsszesen

2.500.000,- Ft, azaz kétmillié-otszizezer forint osszeg ellenében. Felek rigzitik, hogy a vételirat annak
figvelembe vételével hatiroztik meg ebben az 6sszegben, hogy az ingatlanon feliilépitményként

kizarélag egy, bontisra vard fahdz van. A fahdz bontisa feltétleniil sziikséges, alappal nem rendelkezik,

igy nem biztonsagos.

A vételar

Szerz6do Felek rogzitik. hogy Vevo az adasvételi szerzodés alairasakor a Vételar teljes osszegét fizeti meg
készpénzben az Elado részére. Eladé jelen szerzédés aldirasaval a Vételar teljes és hianytalan 6sszegének az
atvételét, azaz 2.500.000.- Ft atvételét kifejezetten elismeri és nyugtazza.

Elado a jelen ingatlan adéasvételi szerzddés alairasaval kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a Vételar fentiek
szerinti megfizetését elfogadja, és azt kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.

Birtokbaadas

Felek megéllapodnak. hogy az Eladé az Ingatlant a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasanak napjén, azaz
2019.03.27. napjin bocsatja a Vevo Kizarélagos birtokaba és hasznalataba. Eladé a birtokbaadas napjan az
Ingatlanokhoz tartozé valamennyi kulcsot atadja a Vevonek.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a birtokba Iépéskor Eladd a szolgéltaté tarsasdgok altal kiallitott
igazolasok felmutatasdval igazolja. hogy a vétel targyat képezd Ingatlanok valamennyi kdziizemi szamlajat
szolgaltatd tarsasag részére megfizette. azokon kéziizemi, vagy egyéb tartozas nem all fenn.

Felek megallapodnak abban. hogy a birtokbaadas idépontjaban az Ingatlanokon talalhat6 kdziizemi mérorak
allasat atadas-atvételi jegyzokonyvben kozosen rogzitik. Vevé vallalja, hogy a birtokbaadast kovetéen a
méroorakat haladéktalanul. de legkésdbb I35 napon beliil a nevére atiratja, Eladé pedig villalja, hogy az atiratas
soran a téle elvarhatd médon kozremiikodik, a sziikséges nyilatkozatokat megadja.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan Vevének torténé birtokba adasatol kezdve azoknak hasznai és
terhei a Vevét illetik, illetve terhelik. A birtokbaadéas iddpontjaig keletkezett koziizemi vagy kozos koltség
tartozasokat az Elado koteles megfizetni.

Elado feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokbaadds napjdig az Ingatlanokba barmely cimen
bejelentett valamennyi személy ezen jogallasat — igazgatas-rendészetileg — megsziinteti és az Ingatlanokbdl
kijelentkezik. Eladd szavatolnak azért. hogy amennyiben a birtokbaadést kovetden kideriil, hogy az Ingatlanok
valakinek bejelentett lakohelye, székhelye, telephelye, fioktelepe vagy barki ilyen igénnyel 1ép fel, ugy e
koriilmény bekovetkezésétdl szamitott 60 napon beliil intézkedik azok kijelentésérdl és elhelyezésérol.

Szavatossig és nyilatkozatok

Voper . A el
Zol(lm' G] Inds Katilin

Majldt Vandana

Elado levd / Y
Ao 20K
Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. marcius 27. napjan: bt
dr. Dobos Istvan tigyvéd w ~1 /)g'
Székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A > \\)
Aliroda: 1132 Budapest, Vaci ut 18. Westpoint Office Center 5. em. v&A
Nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara B S
Lajstromszam: 19810 . o ’ . 2 ~
KASZ: 36058982 o 9 o0 P oL o
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Elado Kijelenti. hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemi koz-, illetve magéntartozasa nincs, beleértve
kiilondsen barmilyen adot. illetéket, adok mddjara behajthatd koztartozast, illetdleg kozmiidij tartozast is.

Felek megallapodnak abban. hogy az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi esetleges olyan kotelezettség, vagy
tartozas, melynek jogalapja az Ingatlan birtokbaadasanak fentiekben meghatarozott napjaig keletkezett, illetve
amely az ezen id6pontig terjedd idészakra vonatkozik, kizardlag Eladot terheli akkor is, ha az esetlegesen
késobb kertilne bejelentésre, illetve érvényesitésre.

Az Ingatlan birtokbaadasanak fentiekben meghatarozott napjaig esedékes, az Ingatlanokkal kapcsolatos
kozmii- és egyéb dijakat, koltségeket — beleértve kiilondsen barminemi kozterhet is — Eladd koteles
kiegyenliteni. mig az Ingatlanok tényleges birtokbaadéasanak napjatol kezdéd6en ezen koltségek Vevot terhelik.

Eladé Kijelenti tovabba. hogy az Ingatlannal kapcsolatosan semminemii per, birésagi, hatéségi, igazgatasi
eljaras nincs folyamatban. és ilyen eljaras meginditasar6l tudomasa sincs.
Eladd szavatol azért. hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlannal kapcsolatosan, senkinek nincs olyan

Jjogosultsaga vagy kovetelése, melyet az ingatlan-nyilvantartas nem tartalmaz, illetve amely Vevé tehermentes

tulajdonszerzését, tovabba a jelen Szerzédés 4. pontjaban rogzitettek szerinti birtokba lépését, és az Ingatlan
haboritatlan hasznalatat barmi mddon akadalyozna, illetve korlatozna.

Elado kifejezett jogszavatossagot vallal — kiilonos tekintettel a Ptk 4:77. és 4:93-94. §-aiban foglaltakra — hogy
az Ingatlannal kapcsolatban az Ingatlan Vevd dltali kizarolagos birtokba vételét akadalyozd, illetve meghilisitd
lakashasznalati joga senkinek nem 4ll fenn. Eladd kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja, hogy abban az
esetben, amennyiben a fentiekben hivatkozott, esetleges lakashasznalati jog érvényesitése az Ingatlan Vevd
altali Kizarolagos birtokba vételét meghitsitana, akkor azt a Felek a jelen Ingatlan adasvételi szerzédés silyos
megszegésének tekintik, és Vevo jogosult a jelen szerzddéstsl egyoldalt jognyilatkozattal, azonnali hatéllyal
elalini. Ebben az esetben Eladd kifejezetten tudomasul veszi, és elfogadja, hogy az elallas bejelentésétol
szamitott legkésdbb 3 (harom) napon beliil koteles a részére megfizetett Vételarat hidnytalanul megfizetni
Vevonek, az addig altala eszkozolt raforditasok megtéritésével egyiitt, valamint felel a jogsértéssel okozott
karokeért.

Eladd kifejezetten kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés alairasatol kezdddden sem létesit az
Ingatlanra vonatkozéan semminemii olyan jogviszonyt, mely a fenti krbe esne, illetve amely Vevé részérél a
tenyleges birtokbavételt illetve tulajdonjoga bejegyzését barmi moédon akadélyozna, vagy korlatozna.

Elado Kkijelenti. hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.)
Kormanyrendelet alapjan 2012. januar 0l. napjatdl ingatlanok adasvételének esetére kotelezéen eldirt
energetikai tantsitvanyt beszerzése nem sziikséges.

Felek rogzitik, hogy a Vevd az Ingatlant megtekintette. Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan rejtett hibajarol
nincs tudomasa.

Tulajdonjog, bejegyzési engedély

Z5ldné Gyenes Katalin. mint Eladé ezennel feltétel nélkiili, tovabba visszavonhatatlan hozzéjrulasomat
adom ahhoz, hogy a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal 2802 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben Biatorbagy zarkert 2802 hrsz. szam alatt talalhaté 759 m2 alapteriiletii kivett hétvégi haz, udvar
(zartkert) megjelolésii ingatlan tulajdonjoga adasvétel jogeimén Majlit Vandana, mint Vevé javdra 1/1
aranyban bejegyzésre keriiljon az Elado dsszesen /1 aranyi tulajdonjoganak egyidejii torlésével, tekintettel
arra a tényre, hogy Vevd a teljes Vételarat — jelen ingatlan adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg —
hidanytalanul megfizette. A Vevé roman dllampolgar, ingatlanszerzési engedély nem sziikséges.

Meghatalmazis

Felek a jelen okirat alairasédval meghatalmazzak dr. Dobos Istvan tigyvédet (1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet
fasor 43/A/1.), hogy Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése soran a Felek nevében eljérjon.

Vegyes rendelkezések
A jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriild vagyonatruhazasi és ingatlan-nyilvéntartasi eljarési illeték Vevot

terheli, dsszhangban az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 19. § (1) bekezdésében foglaltakra,
amelyne megfeleléen az |IIeIeI\ mértéke a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan

?fé“@/ Lo ot
Zisldné GJ ends Katalin Majldat Vandana

Elado 5 Vevé

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. marcius 27. napjan:

dr. Dobos Istvan tigyvéd R

Székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A ¥ e

Aliroda: 1132 Budapest, Vaci ut 18. Westpoint Office Center 5. em. -’ =

Nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara T Zr

Lajstromszam: 19810 “Sgw 3
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4%. Okiratszerkesztd tigyvéd tovabba tajékoztatta Eladét a személyi jovedelemadordl szold 1995. évi CXVIL.
torvény 59-62. §-ban foglaltakrol, amely tajékoztatdst Eladé tudomasul vette.

Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési és szerzodéskotési képességiik nincs korlatozva. Eladé kijelenti, hogy
belfoldon €16 magyar dllampolgar, ingatlan-elidegenitési, valamint tigyletkotési (szerzési) képessége sem
kizaras. sem pedig korlatozas hatélya alatt nem all. Vevd kijelenti, hogy belfsldon €16 roman allampolgar,
ingatlan-elidegenitési, valamint ligyletkotési (szerzési) képessége sem kizaras, sem pedig korlatozas hatalya
alatt nem all.

Felek kijelentik, hogy a jelen ligylettel kapcsolatos jogi kioktatast, valamint az eljaras koltségeirol, ado- és
illetékvonatkozasardl, illetve a kotelezé energetikai tantsitvannyal kapcsolatos jogokrél és kitelezettségekrél
torténd tajékoztatast tudomasul vették, azok részletesebb tényvazlatba foglalasat nem kérték.

Jelen szerz6dés alapjan mindennemii értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Jelen szerzédés szerint
kdzoltnek tekintendd mindaz, amelyet személyes kézbesités, vagy tértivevényes postai kiildemény itjan Felek
Jelen szerzddésben feltiintetett értesitési cimére megkiildtek. A fentiek alapjan Eladé vagy Vevével kozolt
barmilyen értesités vagy levél a feladdst kovetd 5. naptari napon kozoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt
a masik fél részére .nem kereste”, ,nem vette at”, ,.elkdltdzott”, vagy barmilyen hasonlé jelzéssel kiildték
vissza.

A hatalyos adatvédelmi rendelkezések figyelembe vételével a Felek ezennel hozzajarulnak, hogy személyes
adataikat a jelen szerzodést készité iigyvéd a sziikséges mértékben kezelje. Szerzddd Felek kérik tovabba a
jelen szerzddésben foglaltakat tényvazlatnak tekinteni.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés egyes kikdtéseinek esetleges érvénytelensége vagy
érvénytelenné véldsa nem érinti a szerzodés egyéb rendelkezéseinek érvényességét, ez esetben a Felek az
érvénytelen kikotést vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pétoljak, amely a leginkabb megfelel a
szerz8dés céljanak és a Felek iigyleti akaratanak.

Elado vallalja, hogy amennyiben a jelen ingatlan adasvételi szerz6dést médositani sziikséges barmely oknal
fogva, abban az esetben a szerz6désmodositas soran Vevével teljes koriien egyiittmiikodik, illetve a sziikséges
modosito okiratot aldirja. azzal kapcsolatban semmiféle igényt Vevdvel szemben nem tamaszt.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen okiratot a Felek elolvasas utan. mivel az kifejezni kivant ligyleti akaratukat mindenben helyesen tartalmazza, az
ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagydlag alairtak és annak sziikséges eredeti példanyait atvették.

Biatorbagy. 2019. marcius 27.

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. mérciu

dr. Dobos Istvan ligyvéd
Székhely: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 43/A
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